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Mardioja katastriiiksuse detailplaneeringu koostamise algatamine ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jitmine

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmirgiks on jagada Riitavere kiilas asuv Mardioja
katastritiksus neljaks elamumaa krundiks. Niha ette juurdepédids elamumaa kruntidele. Nelja
elamukrundi veega varustamiseks lahendada puurkaevu rajamine, samuti tuletdrje veevotukoha
rajamine. Miirata elamumaa katastriliksustele ehitusdigus ja hoonestusala ning lahendada
vajalik taristu, sh parkimine. Anda sademevee lahendus, planeerida heakord ning haljastuse
paiknemine.

Péds moodustatavale kruntidele nihakse ette Tori-Riitavere teelt.

Detailplaneeringualal asub paikneb Mardioja katastriiiksus (KU tunnus 80901:001:1160),
sihtotstarve maatulundusmaa. Katastritiksus asub Parnumaal Tori vallas Riitavere kiilas.
Planeeringuala on hoonestamata. Katastritiksuse pindala on 34821 m?2. Sellest haritavat maad
32633 m?, looduslikku rohumaad 1966 m? ning muud maad 222 m?2.

Valdavalt on planeeringuala timbruses hoonestamata katastriiiksused. Planeeringualast edelas
asuvad olemasoleva hoonestusega elamumaad.

Kehtiva Sauga valla iildplaneeringu kohaselt paikneb Mardioja kinnistu osaliselt rohelise
vorgustiku alal. Rohelise vorgustiku koridori jdéb vahetult Parnu joega kiilgnev ala, mis on ka
ehituskeeluvoond. Lisaks on planeeringualal maaparandussiisteemidega ala ning véirtuslik
pollumaa.

Sauga valla iildplaneeringu seletuskirjas on toodud jirgmised tingimused rohelise vorgustiku
toimimise tagamiseks: viltida uute elamualade rajamist ja olemasolevate laiendamist rohelise
vorgustiku aladele. Asustuse kavandamisel (sh piirete paigutamisel) ei tohi ldbi 15igata
rohelise vorgustiku koridore. Loomade liikumise takistamise véltimiseks on piirdeaedade
rajamine lubatud ainult vahetult {imber dueala, vilja arvatud juhul, kui tarastamine on
oigustatud tulenevalt maade pdllumajanduslikust kasutusest.

Kiesoleva detailplaneeringu raames hooneid ja piirdeaedasid rohelise vorgustiku alale ei
kavandata ning ei nihta ette ka muid tegevusi, mis vihendaks rohevorgustiku sidusust ning
maastiku vidrtust. Rohelise vorgustiku ala siilib olemasolevas ulatuses. Rohekoridori ala
jadb loomadele vaba lidbipddsuga alaks.

Sauga valla iildplaneeringu seletuskirjas on toodud, et kinnisasjale, millel paikneb
maaparandussiisteem, kehtivad maaparandusseadusest tulenevad néuded. Kui kinnisasjal
paikneb maaparandussiisteem, voib selle kinnisasja siht- ja kasutusotstarvet muuta ning seda
kinnisasja timber kruntida, jagada, iihendada, liita v&i eraldada Pdllumajandusameti



(kdesoleval hetkel Maa- ja Ruumiameti) eelneva kooskdlastuse alusel. P6llumajandusmaal on
eluaseme rajamine lubatud hajaasustuse pohimdottel.

Samuti on ndue, et maatulundusmaale, vilja arvatud metsamaale, vdib detailplaneeringuta ja
sihtotstarvet muutmata ehitada ithe elamu ja selle juurde kuni viis abihoonet. Ehitise
kavandamisel jdlgida, et rajatav taristu (tee, elektriliin jm) oleks vdimalikult maad sééstev.
Hoonestustingimused:

- Krundi suurus — dueala ulatuses moodustatava elamumaa minimaalne suurus 1,0 ha.

See on iihtlasi ka minimaalne katastriiiksuse pindala, millele antakse ehitusdigus.

- Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa (M, EE)

Kavandatav detailplaneering néeb ette neli elamumaa krunti suurusega vihem kui 1 ha.

Piirkonnas on juba kehtivad detailplaneeringud, millised on ette ndinud elamumaa krunte
viiksemaid kui 1 ha. Samuti on hoonestatud naaberkatastriiiksused véiksemad kui 1 ha.
Juurde planeeritavaid krunte ei ole palju. Seega on kavandatav otstarbekas.
Detailplaneering muudab kehtivat Sauga valla iildplaneeringut.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analiiiisitud v&imalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: Hendrikson DGE (reg nr 10269950).

Kokkuvdtvalt: antud eelhinnangus kisitleti Mardioja kinnistu detailplaneeringuga kavandatava
tegevuse seoseid asjakohaste strateegiliste planeerimisdokumentidega, hinnati planeeringuga
kavandatava tegevuse eeldatavaid keskkonnamdjusid ning vajadusel pakuti vilja leevendavad
meetmed.

Eelhinnangus jouti jireldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e madistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ja KSH algatamata jdtmise otsuse eelndu kohta
kiisitakse seisukohta Keskkonnaametilt, Maa- ja Ruumiametilt, Transpordiametilt ning
Padsteametilt.

Detailplaneeringu algatab Tori Vallavolikogu, koostamist korraldab Tori Vallavalitsus,
kehtestab Tori Vallavolikogu. Otsusega saab tutvuda Tori valla veebilehel www.torivald.ee

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 128 1dike 1, keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 16ike 2 punkti 1 ja § 35 16iked 3 ja 5,
Tori Vallavolikogu 20.02.2020 mééruse nr 106 ,,Maakorraldusliku, planeerimis- ja ehitusalase
tegevuse ning ehitusseadustikust tuleneva riikliku jirelevalve korraldamine Tori vallas* § 2
16ike 3 Tori Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada detailplaneeringu koostamine Tori vallas  Riitavere kiilas Mardioja
katastritiksusel vastavalt lisatud skeemile.

2. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kédesoleva otsuse lahutamatu lisa.



8.

Jitta detailplaneeringu  koostamiseks keskkonnamdju strateegiline hindamine
algatamata, kuna koostatava detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad tegevused ei
oma olulist keskkonnamdju.

Detailplaneering koostada vastavalt juhendmaterjalidele, millised on kittesaadavad
veebilehel  http://planeerimine.ee/. Detailplaneeringu seletuskirja mahus esitada
muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord (PlanS § 3
16ige 5).

Tori Vallavalitsusel korraldada teavitamine detailplaneeringu algatamisest ja
keskkonnamdjude hindamise algatamata jdtmisest vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Tori Vallavolikogu voib detailplaneeringu koostamise 16petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vilistavad planeeringu elluviimise tulevikus, kinnisasja omanik
esitab taotluse detailplaneeringu koostamise lopetamiseks; planeeringu koostamise
eesmirk muutub oluliselt koostamise kdigus.

Otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide
Tori Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses vdi kaebuse Tallinna Halduskohtu

Pérnu kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Otsus joustub teatavakstegemisest.
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